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Zakon o vlastnictve bytov

Ministerstvu financii Slovenskej republiky bol diia 15. juna 2020 doruéeny Vas list, v ktorom ste poZiadali
o stanovisko k zriadeniu pasivneho pristupu k Gétu domu cez internet banking na zaklade Ziadosti viastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome a k informovaniu vlastnikov o platbach za jednotlivé byty podfa zakona NR SR
¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len "zakon o
vlastnictve bytov"). K listu ste pripojili aj vyjadrenia Slovenskej sporitelne, a.s. a Uradu na ochranu osobnych tdajov
SR v predmetnej veci.

Na zaklade poskytnutych informéacii Vam oznamujeme:

1. K problematike pristupu k G¢tu:

Podra § 8 ods. 3 zakona o vlastnictve bytov je spravca povinny viest samostatné analytické ucty osobitne
za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za pinenia od viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome a prostriedky fondu prevadzky, (drzby a oprav musi spravca viest oddelene od G¢tov spravcu v banke, a
to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitefom ¢tu domu zriadeného spravcom v banke su viastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na Uéte domu a
vykonavat k tomuto U¢tu prava a povinnosti vkladatela podla zakona &. 118/1996 Z.z. o ochrane vkladov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Majetok vlastnikov nie je su¢astou majetku spravcu.

Z vy3Sie uvedeného je zrejmé, Ze kazdy dom musi mat uzatvoreny Ucet v banke a majitelmi tohto G¢tu
(resp. Uctov) su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je opravneny na zaklade zmluvy o vykone
spravy uzatvorit v zastipeni vlastnikov zmluvu o beznom ucte.

Povinnost mat samostatny et v banke za kazdy spravovany dom suvisi aj s pravom kazdého vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome poZiadat o vypis z Uétu bytového domu. Podla § 38 ods. 10 zakona
¢. 492/2009 Z.z. o platobnych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon o platobnych sluzbach*) poskytovatel platobnych sluZieb (napr. banka), ktory vedie platobny ucet
pouzivatela platobnych sluZieb, ktorym je spravca alebo spologenstvo vlastnikov podfa osobitného predpisu
spravujuci bytovy dom vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, pri€om na tomto platobnom uéte su vedené
financné prostriedky slvisiace so spravou bytového domu viastnika bytu alebo nebytového priestoru, je povinny aj
bez suhlasu spravcu alebo spolotenstva vlastnikov podla osobitného predpisu raz rotne bezplatne pisomne
poskytnit viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na zéklade jeho Ziadosti, po preukazani jeho totoZnosti a
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vypisu z listu viastnictva bytu alebo nebytového priestoru, ktory nie je starsi ako tri mesiace a ktory nemusi byt
uréeny na pravne cely, informaciu o aktualnej vyske zostatku pouzitelnych finanénych prostriedkov a platobnych
operaciach uskutoénenych na tomto platobnom Gcte za obdobie predchadzajucich Siestich kalendarnych mesiacov
suvisiacich s odpisanim sumy platobnej operéacie z tohto platobného (&tu. Poskytovatel platobnych sluzieb méze
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru poskytnit informéaciu podfa prvej vety aj opakovane, pricom za kazdé
dalsie poskytnutie takej informacie méze poskytovatel platobnych sluzieb uctovat poplatok, ktory musi byt
primerany a v stlade so skutoénymi nakladmi poskytovatela platobnych sluZieb.

Podfa dévodovej spravy k predmetnému ustanoveniu zakona o platobnych sluzbach sa ,navrhuje, aby
viastnici bytov a nebytovych priestorov mali pravo ziadat od poskytovatela platobnych sluZieb vypis z uctu bytového
domu, v ktorom viastnia byt alebo nebytovy priestor, aj bez suhlasu spolocenstva alebo spravcu spravujiiceho
bytovy dom. Viastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori st podfa § 7b ods. 4 a § 8 ods. 3 zakona ¢. 182/1993
Z.z. majitelmi takéhoto uctu bytového domu zriadeného v banke spravcom alebo spolocenstvom, maju préavo Ziadat
takyto vypis obsahujuci informaciu o aktuélnej vyske zostatku pouZitefnych financénych prostriedkov a zoznam
debetnych platobnych operacii uskutocnenych na tomto platobnom uéte za obdobie predchadzajticich Siestich
kalendamych mesiacov jedenkréat rocne bez poplatkov. Za kazdé dalsie poskytnutie takejto informéacie v danom
kalendamom roku moze poskytovatel platobnych sluzieb uctovat primerany poplatok v stlade so skutocnymi
nakladmi. Pri Ziadosti o takyto vypis z uctu bytového domu sa majitel bytu alebo nebytového priestoru musi v banke
okrem svojej totoznosti preukazat aj vypisom z listu viastnictva bytu a nebytového priestoru, ktory véak nemusi byt
uréeny na pravne tcely — napr. informativny vypis z listu viastnictva ziskany cez Katastralny portal ap.”.

Utelom § 38 ods. 10 zakona o platobnych sluzbach teda nie je umoznit poskytovanie informacie
o prichadzajicich (kreditnych) platbach, ale spristupnit’ pouzivatelovi platobnych sluZieb informaciu o aktuélne
vyske zostatku pouzitelnych finanénych prostriedkov a platobnych operaciach uskutoénenych na tomto platobnom
ucte za obdobie predchadzajucich Siestich kalendarnych mesiacov suvisiacich s odpisanim sumy platobnej
operéacie z tohto platobného U¢tu, teda o odchadzajlcich platbach.

Podla Vami predlozenej dokumentacie by mal pasivny pristup k Gétu umoznit ziskanie informacii o stave
a pohybe pefiaznych prostriedkov na uéte. Domnievame sa, Ze v ramci pasivneho pristupu k Uctu ma uzivatel
pristup aj ku kreditnym platbam. Takyto pristup k U¢tu by bol pravdepodobne nad ramec § 38 ods. 10 zakona
o platobnych sluzbach.

Zakon o vlastnictve bytov tuto problematiku neupravuje. Vzhladom na to, Ze majitefom Gétu st viastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome, sme toho nazoru, Ze s pasivnym pristupom niektorych viastnikov k uétu
domu by mali suhlasit v3etci viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, pretoze tym mdzu byt dotknuté ich
osobné Udaje.

2. K problematike ochrany osobnych dajov:

Sprévca je podla § 9 ods. 5 pism. d) zakona o vlastnictve bytov povinny umoznit viastnikovi bytu a
nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajlicich sa spravy domu alebo &erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo mdze na naklady viastnika bytu a
nebytoveho priestoru v dome vyhotovit z nich kopie; pri poskytovani tychto informéacii je spravca povinny
zabezpedit ochranu osobnych tdajov podla osobitného predpisu.

Podla § 11 ods. 6 zakona o vlastnictve bytov ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo

nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav a robit si z nich
vypisy, odpisy a kopie.
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Medzi doklady tykajlice sa spravy domu patri aj vypis z Gétu domu. Z uvedeného je zrejmé, Ze sprévca je
povinny umozZnit viastnikovi v dome nahliadnut aj do mesaéného vypisu z uétu domu.

Podla § 2 zakona ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
osobnymi Gdajmi su Gdaje tykajuce sa identifikovanej fyzickej osoby alebo identifikovatelnej fyzickej osoby, ktoru
mozno identifikovat priamo alebo nepriamo, najmé na zaklade vieobecne pouZitelného identifikatora, iného
identifikatora, ako je napriklad meno, priezvisko, identifikacné Cislo, lokalizaéné udaje, alebo online identifikator,
alebo na zaklade jednej alebo viacerych charakteristik alebo znakov, ktoré tvoria jej fyzicku identitu, fyziologicku
identitu, genetick( identitu, psychickd identitu, mentainu identitu, ekonomicki identitu, kultirnu identitu alebo
socialnu identitu.

Sme toho nazoru, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v ramci domu st identifikovatelni nielen
podfa mena a priezviska, ale aj podla identifikaénych znakov jednotlivych bytov a nebytovych priestorov. Preto je
spravca pri poskytovani tychto informéacii povinny zabezpe€it ochranu osobnych Gdajov. Zaroveri by mala byt
dodrZana zasada primeranosti a nevyhnutnosti, na zaklade ktorej by viastnikovi mali byt poskytnuté len také (daje,
ktoré st potrebné na uplatnenie jeho prav podfa zakona o viastnictve bytov. Ak su na vypise z U¢tu udaje inych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktoré podliehaju ochrane osobnych Gdajov, mali by byt na
dokladoch anonymizované (zatreté, resp. prekryté).

Domnievame sa, Ze spravca je opravneny a povinny poskytnt viastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru v dome na nahliadnutie vypis z uétu domu, ktory obsahuije informacie o aktualnom zostatku pouZitelnych
financnych prostriedkov a platobnych operaciach uskutoénenych na tomto platobnom (éte suvisiacich s odpisanim
sumy platobnej operéacie z tohto platobného uétu (debetné platobné informacie). Ak nejde o (daje potrebné na
uplatnenie prav vlastnika, na poskytnutie dalSich informacii z uétu domu, hlavne tych, ktoré sa tykaji inych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, nema viastnik podfa naSho nazoru narok.

Ministerstvo financii SR je &tatny organ, ktory podra &l. 2 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky méze konat
iba na zaklade Ustavy, v jej medziach a v rozsahu a spdsobom, ktory ustanovi zakon. V ramci svojich kompetencii
je Ministerstvo financii SR opravnené zaujat odborné, pravne nezavazné stanovisko k jednotlivym ustanoveniam
zakonov, ktorych je gestorom. Vykladové stanoviska Ustrednych organov 3tatnej spravy k urcitému zakonnému
ustanoveniu nenahradzajui pravny nazor vysloveny sidom, ktory je jedinym organom prislu$nym na interpretaciu
pravnych predpisov v ramci ich aplikacie pri rozhodovacej ¢innosti v konkrétnom konani.
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