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ZAKON
z 19. maja 1998,

ktorym sa meni a dopliia zikon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 151/1995 Z. z.

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na
tomto zakone:

Cl 1

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 151/1995 Z. z. sa meni a doplna takto:

1. V § 5 sa za odsek 1 vklada novy odsek 2, ktory
znie:

»(2) Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo zmluva
o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome
okrem nalezitosti podla odseku 1 moze obsahovat aj
vymedzenie spoluvlastnickeho podielu na kotolni, ak
vykuruje viac domov a na zaklade dohody medzi na-
dobudatelmi bytov a vlastnikom domu prechadza
zmluvou o prevode vlastnictva bytu do podielového
spoluvlastnictva vlastnikov bytov a vlastnikov nebyto-
vych priestorov v dome.*“.

Doterajsie odseky 2 azZ 6 sa oznacuju ako odseky 3
az7.

2.V § 5 ods. 7 sa na konci prvej vety bodka nahradza
bodkoc¢iarkou a pripajaju sa tieto slova: ,predavajuci
moze pozadovat od nadobudatela nahradu preukaza-
telne zaplatenych spravnych poplatkov a odmenu no-
tara podla osobitnych predpisov.'%)*,

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 10a znie:

199 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z. z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.
Polozka C bod 3 prilohy k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 31/1993 Z. z. o odmenach a nahra-
dach notarov v zneni vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slo-
venskej republiky ¢. 209/1994 Z. z.*.

3. Doterajsi text § 6 sa oznacuje ako odsek 1 a do-
plna sa odsekmi 2 a 3, ktoré zneju:

»(2) Doterajsi vlastnik domu je povinny bezodkladne
odovzdat spoloc¢enstvu alebo spravcovi technicku do-
kumentaciu domu.

(3) Na spravu jedného domu moéze byt dohodnuta len
jedna z foriem spravy domu uvedenych v odseku 1.“.

4.V § 7 odsek 1 znie:

.(1) Spoloc¢enstvo je pravnicka osoba'l) zapisana
v registri zdruzeni vedenom prisluSnym okresnym
uradom.') Navrh na zapis do registra zdruzeni je
povinny podat vlastnik domu do jedného mesiaca po
podani navrhu na vklad vlastnickeho prava do katas-
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tra nehnutelnosti.’®) K navrhu na zapis do registra
zdruzeni sa prilozi zmluva o spolocenstve a stanovy,
ak to zmluva o spolo¢enstve urcuje. Ak dojde k zmene
spravy domu, navrh na zapis do registra zdruZeni
podavaju vlastnici bytov. O zriadeni spolocenstva sa
moézu spolu dohodnut vlastnici bytov a nebytovych
priestorov, ktoré sa nachadzaju vo viacerych do-
moch.“.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 12a znie:
.17 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni zakona Narod-

nej rady Slovenskej republiky ¢. 222/1996 Z. z.“.

5.V poznamke pod ¢iarou k odkazu 12 sa slova ,§ 1
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 472/1990 Zb.
0 organizacii miestnej Statnej spravy v zneni neskor-
Sich predpisov® nahradzaju slovami ,.§ 5 ods. 1 zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 222/1996 Z. z.
0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a do-
plneni niektorych zakonov*.

6.V § 10 ods. 2 sa slova ,podani navrhu na zapis
vkladu“ nahradzaju slovom ,vklade'?3)*.

7.V § 14 ods. 2 sa za slovo ,hlasov” vkladaja slova
wvSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, inak je rozhodnutie neplatné®.

8.V § 16 ods. 8 sa v prvej vete za slova ,zariadeni
domu” vkladaju slova ,a nejde o pristavbu nebytového
priestoru®.

9. V § 16 ods. 8 sa na konci tretej vety bodka
nahradza bodkociarkou a pripajaju sa tieto slova: ,ak
bytové druzstvo uzavrie zmluvu o prevode vlastnictva
tychto nebytovych priestorov, tato zmluva je neplat-
na.”.

10. V poznamke pod ¢iarou k odkazu 21 sa slova
,Zakon €. 526/1990 Zb. o cenach” nahradzaju slovami
.Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 18/1996 Z. z. o cenach”.

11. V poznamke pod ¢iarou k odkazu 23a sa slova
.8 588 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika“ nahradzajua
slovami ,Napriklad § 588 Obcianskeho zakonnika,
§ 56 az 220 Obchodného zakonnika®“.

12. § 18 sa doplna odsekom 5, ktory znie:

»(5) Ustanovenie odseku 1 sa nepouzije na zistenie
ceny bytu, ak vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobudol
byt do vlastnictva podla § 4 ods. 1 pism. a) za cenu


http://www.zbierka.sk
http://www.iura.sk

Ciastka 58

Zbierka zakonov ¢. 158/1998

Strana 1143

dohodou.?") V tychto pripadoch pri prevode vlastnictva
bytu na najomcu nemoéze byt dohodnuta cena bytu
niz8ia, nez za aku ju vlastnik uvedeny v odseku 1
nadobudol do vlastnictva.®.

13. V § 18a ods. 2 sa za slova ,vlastnictva podla
osobitného predpisu,*9“ vkladaju slova ,alebo do
vlastnictva jeho dedica, alebo do vlastnictva manzela,
deti, vinukov alebo rodicov povodného vlastnika bytu,*”.

14.V § 18b sa za odsek 3 vklada novy odsek 4, ktory
znie:

»(4) Ak sa prevadza byt z vlastnictva pravnickej oso-
by alebo fyzickej osoby, ktora nadobudla byt do vlast-
nictva podla osobitného predpisu,?) predavajaci
umozni kupujucemu beztrocné splacanie ceny bytu
a spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku
a prilahlom pozemku urcenej podla § 18, 18a a 18b do
troch rokov odo dna podpisania zmluvy o prevode
vlastnictva bytu, ak o to kupujuci poziada.®.

Doterajsi odsek 4 sa oznacuje ako odsek 5.

15. V § 22 sa za odsek 1 vkladaji nové odseky 2 a 3,
ktoré zneju:

»(2) Zmluvu o vstavbe bytu alebo nebytového prie-
storu alebo zmluvu o nadstavbe bytu alebo nebytové-
ho priestoru v dome [4 ods. 1 pism. b)] uzatvara
vlastnik domu alebo vlastnici bytov a nebytovych prie-
storov v dome so stavebnikom s vynimkou podla § 16
ods. 8. Stavebnikom moéze byt pravnicka osoba alebo
fyzicka osoba.

(3) Zmluva o vstavbe bytu alebo nebytového priesto-
ru alebo zmluva o nadstavbe bytu alebo nebytového
priestoru v dome musi okrem nalezitosti uvedenych
v odseku 1 obsahovat najma presné vymedzenie spo-
lo¢nych c¢asti domu a spoloénych zariadeni domu
dotknutych vstavbou bytu alebo nebytového priestoru
alebo nadstavbou bytu alebo nebytového priestoru.*”.

DoterajSie odseky 2 a 3 sa oznacuju ako odseky 4
ab.

16. Doterajsi text § 24 sa oznacuje ako odsek 1
a doplna sa odsekom 2, ktory znie:

»(2) Ustanovenie odseku 1 sa nevztahuje na budovy
a nebytové priestory v budovach, na ktorych prevod
vlastnictva sa vztahuje osobitny predpis.?®9)“.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 26a znie:
.2 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni zakona Narodnej rady Sloven-
skej republiky ¢. 374/1996 Z. z.“.

17. Za § 24 sa vklada § 24a, ktory znie:
.8 24a

(1) Ak bytové druzstvo neodvedie banke finanéné
prostriedky splatené ¢lenmi bytového druzZstva za pre-
vedené byty a nebytové priestory spolu s najblizSou
splatkou uveru,”) je povinné odviest do statneho roz-
poc¢tu pomernu cast majetkovej ujmy, ktora bola za
tieto byty a nebytové priestory uhradena banke zo
statneho rozpoctu podla osobitného predpisu.?®)

(2) Na ucely podla odseku 1 su bytové druzstva
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povinné kazdoroc¢ne do 31. januara oznamit Minister-
stvu financii Slovenskej republiky pocet zmluav o pre-
vode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov uzatvo-
renych podla tohto zakona alebo podla osobitného
predpisu’) v predchadzajucom kalendarnom roku.*.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 26b znie:
,,%lﬂ Zakon €. 21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorsich predpi-
sov.“.

18. V § 27 ods. 3 sa slova ,do troch rokov odo dna
ucinnosti tohto zakona“ nahradzaju slovami ,do
31. decembra 1998*.

19. V § 29 odsek 3 znie:
+(3) Ustanovenie odseku 2 sa nevztahuje na

a) sluzobné byty,*') byty v sprave rozpoctovych orga-
nizacii a prispevkovych organizacii Ministerstva fi-
nancii Slovenskej republiky, Ministerstva Skolstva
Slovenskej republiky, Ministerstva vnutra Sloven-
skej republiky, Ministerstva obrany Slovenskej
republiky, Ministerstva prace, socialnych veci a ro-
diny Slovenskej republiky a Ministerstva zdravot-
nictva Slovenskej republiky, na byty vo vnutornom
kuapelnom uzemi®) a tzemi narodnych parkov, na
byty sluziace lesnému hospodarstvu a na byty vo
vlastnictve Fondu narodného majetku Slovenskej
republiky obstarané z prostriedkov rozpoc¢tu Fondu
narodného majetku Slovenskej republiky od 1. ja-
nuara 1995,

b) Statne podniky, Statne rozpoctové organizacie
a Statne prispevkové organizacie, ak nadobudli by-
ty do vlastnictva §tatu podla § 4 ods. 1 pism. a).“.

20.V § 29 ods. 4 sa na konci pripaja tato veta:
,Prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o budtcej
zmluve prechadzaju na pravneho nastupcu Statneho
podniku v plnom rozsahu.”.

21. § 29 sa dopina odsekom 7, ktory znie:

,(7) Vlastnik domu, ktory nadobudol dom do vlast-
nictva podla osobitného predpisu®?) z vlastnictva sta-
tu, Slovenského pozemkového fondu, obce, bytového
druzstva, obchodnej spolo¢nosti s uc¢astou obce, Statu
alebo bytového druzstva, alebo Fondu narodného ma-
jetku Slovenskej republiky alebo z vlastnictva obchod-
nej spolo¢nosti uvedenej v § 17 ods. 3 pism. d), alebo
ak ide o byty alebo o ateliéry v domoch nadobudnu-
tych podla osobitného predpisu,®?) nemoze previest
vlastnictvo domu podla osobitného predpisu,*? ak
v dome poziadal najomca o prevod vlastnictva bytu.
Cena bytu nesmie presiahnut cenu uvedenu v § 18
ods. 1 a § 18a ods. 1.%.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 34 znie:

,,34) Napriklad zakon ¢. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani

v zneni neskorsich predpisov, § 335 az 338 Obcianskeho sud-
neho poriadku, zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
€.233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti
(Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalsich zakonov
v zneni neskorsich predpisov.©.

22. § 29a sa dopina odsekom 3, ktory znie:

.(3) Ustanovenia odsekov 1 a 2 sa nevztahuju na
byty a ateliéry v domoch postavenych po 1. juni 1998
z rozpoctu obce alebo z prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania;®® na zistenie ceny bytu a ateliéru
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v uvedenom dome sa nepouZiju ustanovenia § 18
a 18b.".

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 35 znie:
.29 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 124/1996 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 1/1997 Z. z.“.

23. Za § 29a sa vklada § 29b, ktory znie:
.8 29b

(1) Ak Statny podnik, Statny podnik v likvidacii,
Statna rozpoctova organizacia, Statna prispevkova or-
ganizacia alebo obec neuzavrela s najomcom, ktory
poziadal o prevod vlastnictva bytu podla tohto zakona,
zmluvu o prevode vlastnictva bytu v lehote ustanove-
nej tymto zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po
uplynuti zakonom ustanovenej lehoty povinna pre-
viest byt za cenu vypocitanu podla predpisov platnych
v posledny den dvojroc¢nej lehoty.

(2) Ak bytové druzstvo neuzavrelo s najomcom, kto-
ry poziadal o prevod vlastnictva bytu podla tohto za-
kona alebo podla osobitného predpisu,’)zmluvu o pre-
vode vlastnictva bytu v lehote ustanovenej tymto
zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po uplynuti
zakonom ustanovenej lehoty povinné previest vlast-
nictvo bytu za nesplateny investi¢ny uver s prislusen-
stvom ku dnu prevodu vlastnictva bytu.

(3) Najomcovi bytu, ktory poziadal o prevod vlastnic-
tva bytu podla tohto zakona alebo podla osobitného
predpisu’) alebo s ktorym bola uzavreta zmluva o bu-
dicej zmluve, nezanika pravo na prevod vlastnictva
bytu, aj ked k prevodu bytu do vlastnictva nedoslo
v lehote podla tohto zakona alebo v lehote dohodnute;j
v zmluve o buducej zmluve, ak najomca svoju ziadost
o prevod vlastnictva bytu pisomne nevzal spat; tymto

spatvzatim ziadosti nezanika najomcovi pravo podat
dalsiu ziadost o prevod vlastnictva bytu.

(4) Bytové druzstvo, ktoré neodviedlo banke vSetky
finan¢éné prostriedky splatené ¢lenmi druzstva za pre-
vedené byty a nebytové priestory podla osobitného
predpisu’) do 1. juna 1998, je povinné ich odviest do
troch mesiacov od 1. juna 1998.

(5) Bytové druzstva su povinné oznamit Minister-
stvu financii Slovenskej republiky do Siestich mesia-
cov od 1. juna 1998 pocet vSetkych bytov, ktoré do
1. januara 1998 previedli do vlastnictva najomcov
podla tohto zakona alebo podla osobitného predpi-
su.’)*.

24. § 31 sa vypusta.
25. Za § 31 sa vklada § 31a, ktory znie:

.8 3la

Obce su povinné do troch mesiacov od 1. juna 1998
zladit vdeobecne zavazné nariadenie vydané podla § 31
s tymto zakonom.".

Cl II

Predseda Narodnej rady Slovenskej republiky sa
splnomocnuje, aby v Zbierke zakonov Slovenskej re-
publiky vyhlasil uplné znenie zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, ako vyplyva zo zmien
a doplneni vykonanych zakonom Narodnej rady Slo-
venskej republiky ¢. 151/1995 Z. z. a tymto zakonom.

Cl. 11

Tento zakon nadobuida ué¢innost 1. juna 1998.

Ivan GaSparovié v. r.

Vladimir Meciar v. r.
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